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FJARÐARGATA 13-15 / STRANDGATA 30 

Landeignanúmer.  L120441         

Nýbygging byggð við núverandi verslunarmiðstöð Fjarðar, allt að sjö hæðir, stölluð með aðgengilegum þakgarði ofan á 
1. hæð og þaksvölum á stöllum á 4. hæð uppá 7. hæð. Á 1. hæð nýbyggingar er verslunarhæð tengd verslunarhæð 
núverandi verslunarmiðstöðvar Fjarðar. Á 2. hæð nýbyggingar er þjónustuhæð einnig tengd 2. hæð Fjarðar þar sem gert 
er ráð fyrir bókasafni. Hvert verslunarrými, veitingarstaður og bókasafn í núverandi húsnæði og nýbyggingu munu skila 
inn sér aðaluppdráttum. 

Kjallari er í nýbyggingu með bílageymslum, geymslum íbúða og lagnakjallara milli nýbyggingar og núverandi kjallara 
fyrir loftræsilagnir, vatns- og raflagnir tengdum inntaksrými fyrir vatns-, hitalagnir, spennistöð og klefa fyrir vatnsúðakerfi 
sem samnýtt eru í núverandi kjallara. Gert er ráð fyrir nýrri spennistöð í núverandi kjallara og breyttri aðkomu slökkviliðs 
í klefa fyrir vatnsúðakerfi með stiga frá 1. hæð. Lyftur eru milli allra hæða í nýbyggingu, þrjár talsins. Aðkoma að 
bílakjallara er um núverandi bílakjallara frá Fjarðargötu 13-15. Á 1. hæð er gert ráð fyrir verslunum með sér aðkomu að 
lyftum fyrir hótelgesti 2. – 4. hæðar Strandgötu megin. Einnig er sér aðkoma fyrir íbúðir á 2. – 7. hæð frá norðurhlið 
húss. Stigahús á norðausturhlið núverandi byggingar verður rifið að hluta til og loftræsihús ofan á þaki sömu hliðar 
fjarlægð. Nýjum loftrsæsisamstæðum komið fyrir á 2. hæð núverandi byggingar.
Ekki er gert ráð fyrir veitingaaðstöðu eða móttöku fyrir hótel í nýbyggingu heldur er um að ræða 18 hótelíbúðir til leigu 
aðgengilegum með kóða. Ekki er gert ráð fyrir starfmönnum fyrir hótelíbúðir heldur verða þær þjónustaðar af leigðri 
þjónustu eftir þörfum og þvottur þveginn annars staðar. Aðstaða fyrir starfsfólk verslana á 1. hæð og starfsfólk 
bókasafns verður á 2. hæð í sameiginlegri aðstöðu í núverandi byggingu Fjarðar. Hótelíbúðirnar flokkast sem gististaður 
í flokki II.  Á 2.-7. hæð byggingar eru samtals 31 íbúð frá 2 herbergjum og uppúr. 

Húsið er 6772 m² þar af 3810,6 m² íbúðir, 2310,1 m² verslunar- og þjónusturými og 947,1 m² hótelíbúðir. 

Í samþykktu deiliskipulagi fyrir miðbæ Hafnarfjarðar frá 2001 segir ma. í grein 4.3: 

„4.3. Bílastæði / Bílageymslur.
Á verslunar- og þjónustusvæði miðbæjarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og á reit 5 þar sem hús hafa aðkomu frá 
Strandgötu eru öll opinber bílastæði til almennrar notkunar fyrir svæðið í heild.  Það þýðir að einstakt hús eða 
húsasamstæða getur ekki gert tilkall til sérstakra bílastæða við húshlið, en hefur hins vegar rétt til að nota 
hvaða stæði sem er á svæðinu. “

Við mat á bílastæðaþörf skal miða við eftirfarandi:
1P/50 m2  atvinnuhúsnæðis / verslunarrýmis.
1P/100 m2  þjónustustarfsemi.
1P/130 m2  gistiheimilis / hótels samanber reglugerð nr. 1277/2016.
1P/íbúð < 80 m2    

2P/íbúð > 80 m2 

Eldri hús sem fjarlægð voru á Strandgötu 26, 28 og 30 voru 976.4 m², sem samsvarar 20 bílastæðum (1/50) í bókahaldi 
sameiginlegra bílastæða reita við miðbæinn. 

Bílastæðaþörf nýbyggingar er því 8 (1/130 m²) stæði fyrir hótelíbúðir, 38 (1/50 m²) stæði fyrir verslun, 5 (1/100 m²) fyrir 
bókasafn og 50 fyrir íbúðir eða samtals 101 stæði. Að frádregnum bílastæðum áður fjarlægðra bygginga af lóðinni er 
bílastæðaþörf því 81 stæði. Gert er ráð fyrir að 32 bílastæði séu í bílakjallara nýbyggingar og þar af leiðandi 49 
bílastæði á sameiginlegum bílastæðum á verslunar- og þjónustusvæði miðbæjarins samanber samþykkt deiliskipulag 
fyrir miðbæ Hafnarfjarðar frá 2001. Í fyrri tillögu að 5 hæða hóteli á lóðinni var gert ráð fyrir 53 stæðum (samþ. 14. feb 
2018) og er þá með þessari tillögu verið að fækka þörf um 4 stæði.

Húsið er einn matshluti og hannað samkvæmt Byggingarreglugerð 2012 með áorðnum breytingum og á grundvelli 
algildrar hönnunar.

Stærð lóðar 5.832,9 m² (samruni lóðar við Fjarðargötu 13-15 og Strandgötu 26-30 þinglýst 2. mars. 2022)

Lóðarstærð Strandgötu 26-30 er 1.881,4 m². Nýtingarhlutfall lóðarinnar er 3,6 og hámarks byggingarmagn er 6.750 m² 
án kjallara. Með kjallara er hámarks byggingarmagn 8.630 m² og nýtingarhlutfall ofan- og neðanjarðar er 4,6. Heimilt er 
að byggja skyggni yfir inngöngum. 
Lóðarstærð Fjarðargötu 13-15 er 3915,5 m² (leiðrétt stærð samkv. uppfærðu mæliblaði). Nýtingarhlutfall lóðarinnar er 
2,3 og hámarks byggingarmagn er 8.850 m² án kjallara. Með kjallara er hámarks byggingarmagn 12.500 m² og 
nýtingarhlutfall ofan- og neðanjarðar er 3,2. Heimilt er að byggja skyggni yfir suðaustur inngangi og suðvestur inngangi 
samkvæmt gildandi skilmálum lóðar. 
Sameinaðar lóðir Fjarðargötu 13-15 og Strandgötu 26-30 verða þá ein 5.832,9 m² lóð með hámarks byggingarmagni 
ofanjarðar allt að 15.600 m² með nýtingarhlutfallið 2,7. Hámarks byggingarmagn ofan- og neðanjarðar er 21.350 m² með 
nýtingarhlutfallið 3,7. 

Lóðarstærð á einni lóð er 5.832,9 m²
Hámarks byggingarmagn ofanjarðar: 15.600 m²
Hámarks byggingarmagn ofan- og neðanjarðar: 21.350 m²
Nýtingarhlutfall án kjallara: 2,7
Nýtingarhlutfall með kjallara: 3,7

Hámarkshæð: 25,7m (hæð norðurturns Fjarðar) . 
Vikmörk hámarkshæða +/- 0,5m. 

BYGGINGARLÝSING :

Nýbygging er sjö hæðir, stölluð með þakgarði og þaksvölum. Kjallari, 1. Hæð og 2. Hæð eru tengdar núverandi byggingu 
Fjarðar. Botnplata og sökklar eru óeinangruð. Kólnunartala botnplötu er 0,3 W/m² °C, eða betri.

Burðarvirki
Burðarvirki bygginganna er úr járnbentri steinsteypu, þ.m.t. undirstöður, botnplötur, veggir, súlur, bitar, stigar og 
gólfplötur. Þakplötur og hallandi útveggir efstu hæða eru úr krosslímdum timbur einingum.

Útveggir eru steyptir og einangraðir að utanverðu með 100 mm steinull. Þeir eru klæddir með mismunandi efnum eða 
málaðir  í nokkrum litum til að brjóta upp fleti og lífga upp á útlit.  Litir eru í samræmi við liti nálægra húsa. 

Svalir eru á 2. -7. Hæð. Öll handrið utanhúss eru úr stáli. Inndregnar svalir eru með svalalokun sem unnt er að opna að 
lágmarki 85% á einfaldan hátt skv. gr. 9.6.17. í byggingarreglugerð.

Gluggar eru úr áli og ál-tré. Allir gluggar eru í samræmi við kröfur um einagrunargildi og hljóðvist. Gler er í samræmi við 
gr. 8.5.2 í byggingarreglugerð. 

Hurðir eru úr áli og ál- tré.  Allar hurðir eru í samræmi við gr. 6.4.2 í byggingarreglugerð varðandi hæðir, breiddir, 
eldvarnir og búnað.

Innveggir eru steinsteyptir og léttir úr blikkstoðum klæddum gifsplötum og uppbygging þeirra í samræmi við hljóðkröfur 
og eldvarnir.
Allar klæðningar eru í brunaflokki 1.

Hallandi þök eru úr CLT einingum, klædd pappa og járni að utan, einangruð með 150 mm steinull og klædd rakasperru 
að innan og gifsplötum. 
  
Steinsteyptar þaksvalir eða þakgarðar  eru einangruð með 80 mm Kingspan einangrun, sem jarðvegsdúkur er lagður 
ofan á, klætt með sandlagi og hellum. Heilbræddur asfaltspappi er undir einangrun á þaki og þakköntum. Vatnshalli á 
þaksvölum er 2,5%. Þakpappinn er í brunaflokki  T.

Hljóðvist.  Kröfur til hljóðvistar skv. gæðaflokki C í staðlinum ÍST45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og 
atvinnuhúsnæðis, verða uppfylltar í nýbyggingunni við Strandgötu 30 í Hafnarfirði.  Horft er til kafla 6, 11, 15 og 17 í 
staðlinum. 
Fullnægjandi hljóðeinangrun verður tryggð með því að beita þekktum lausnum við uppbyggingu veggja og gólfplatna 
sem og við val á hurðum og gluggum. Gólfefni verða valin m.a. með högghljóðstig í nálægum rýmum í huga. Frágangur 
tæknibúnaðar í byggingunni verður með þeim hætti að kröfur til hljóðvistar verða uppfylltar, jafnt til lofthljóðeinangrunar 
milli rýma sem og hljóðstigs frá tæknibúnaði. Hljóðstig innanhúss og á útisvæðum verður innan marka reglugerðar um 
hávaða vegna umferðar ökutækja. Markmið og kröfur til hljóðvistar byggingarinnar eru sett fram í meðfylgjandi 
hljóðvistargreinargerð 1. Nánar er greint frá hljóðhönnun byggingarinnar í hljóðvistargreinargerð 2.
Varðandi verslunar- og þjónusturýmin eru sett fram markmið og kröfur til hljóðvistar sem snúa að skel rýmanna. 
Greinargerð þessi nær ekki til fullnaðarhönnunar verslunar- og þjónusturýmanna en það er í höndum 
leigutaka/kaupanda að útfæra rýmin og uppfylla kröfur reglugerðar hverju sinni, vísað er til kafla 12 og 14 í ÍST45:2016.  

Algild hönnun.  Húsið er hannað á grundvelli algildrar hönnunar og í samræmi við byggingarreglugerð. Aðgengi að 1. 
hæð frá Strandgötu er upp með rampi og tröppum þar sem Strandgata er 60sm lægri en gólfkóti núverandi 1. hæðar við 
Fjarðargötu 13-15.  Þakgarður er aðgengilegur úr lyftum af 2. hæð Fjarðar úr bókasafni, frá íbúðahluta 7 hæða 
byggingar og úr lyftu hótelíbúða sem er opin allan sólarhringinn.  

Bílastæði. Gert er ráð fyrir 32 bílastæðum í nýjum bílakjallara, þar af tveimur fyrir hreyfihamlaða. Gert er ráð fyrir 
tengibúnaði vegna hleðslu rafbíla við hvert bílastæði sbr. 11. mgr. 6.7.1. gr. í byggingarreglugerð um almennar kröfur til 
íbúða.

Sorp.  Sorp fyrir verslanir og þjónustu á fyrstu og annari hæð er við austurhorn núverandi byggingar. Sorpgeymsla fyrir 
hótelíbúðir er á 1. hæð undir tröppum við Strandgötu sem liggja uppá þakgarð. Sorp fyrir íbúðarhluta er leyst með 
djúpgámum á norður hluta lóðar. Sorpþörf fyrir íbúðarhúsnæði með 31 íbúð samkvæmt leiðbeiningum Hafnarfjarðarbæjar 
vegna rýmdar og hönnunarforsenda djúpgáma dags. 15.11.2021 er:

31 x 120 L fyrir hvern flokk eða 3,72 m³. 

240 L ker Djúpgámar – 15% betri rýmisnýting en 240 L ker
1 x Lífrænt   3,72 m³   3,2 m³
1 x Blandað   3,72 m³   3,2 m³
1 x Pappír   3,72 m³   3,2 m³
1 x Plast    3,72 m³   3,2 m³
Samtals 14,88 m³ 12,8 m³

Sorp íbúða verður leyst með 3 x 5m³ Molok Domino djúpgámum, með skiptingu samtals 14,4 m³ (1,6 m³ umfram þörf):

Gámur 1: (2/3) 1.1 Blandað 3,2 m³
(1/3) 1.2 Lífrænt 1,6 m³

Gámur 2: (2/3) 2.1 Pappír  3,2 m³
(1/3) 2.2 Lífrænt  1,6 m³

Gámur 3: (2/3) 3.1 Plast  3,2 m³
(1/3) 3.2 Lífrænt (auka) 1,6 m³

Loftræsing. Loftræsa skal öll gluggalaus rými í íbúðum ásamt geymslum í kjallara, inntaksklefa og lyftustokka svo sem 
er tiltekið í byggingareglugerð og á teikningum arkitekts og verkfræðinga. Íbúðir eru loftræstar með vélrænni loftræsingu 
með sjálfstæðum loftræsisamstæðum innan sérhverrar íbúðar. Rými fyrir atvinnustarfsemi á jarðhæð og 2. hæð er 
loftræst með vélrænni loftræsingu skv. byggingareglugerð.

Lagnaleiðir. Lóðréttir lagnastokkar eru á bak við veggi í böðum, eldhúsum og þvottahúsum fyrir frárennslis-, 
neysluvatns- og hitalagnir. Frá lagnastokkum er svo lagt að tækjum. Gert er ráð fyrir að hægt sé að setja heita potta á 
þaksvalir á ákveðnum stöðum og er gert ráð fyrir sjálfstæðum frárennslisrörum í klæðningu upp að þessum stöðum og 
vatnsrörum í plötu innan viðeigandi hæðar.

Upphitun. Byggingin er hituð með hitaveitu. Hitakerfi er blanda af gólfhita og ofnum. Bílageymsla er upphituð. 

Neysluvatn. Heitt neysluvatn fyrir bygginguna er upphitað kalt vatn og er það hitað með varmaskipti. 

Gólfniðurföll.  Gólfniðurföll eru í öllum votrýmum, staðsett á teikningum í mkv. 1:50.

STÆRÐIR: Brúttó flötur m²         Brúttó rúmmál m³

Botnplata   5.430,7 m²    1.086,1 m³

Kjallari     2.502,9 m²   7.264,3 m³
1. hæð   4.264,1 m² 18.862,2 m³
2. hæð      3.739,9 m² 17.630,3 m³
3. hæð   2.066,3 m²   6.324,8 m³
4. hæð   1.627,7 m²   5.151,2 m³
5. hæð   1.245,7 m²   3.839,3 m³
6. hæð   1.064,6 m²   3.380,0 m³
7. hæð      616,0 m²   2.086,3 m³
Samtals 17.121,2 m² 64.958,2 m³

Stækkun:   8.029,7 m² 28.563,6 m³

B rými:
Núverandi bílakjallari 2.854,0 m2 9.403,9 m3

Nýtingarhlutfall lóðar án kjallara:     14.618,2 m²/ 5.832,9 m² = 2.5

Reiknað einangrunargildi byggingarhluta (kólunartölur)

Gluggar 1,60 W/m2K
Hurðir 3,00 W/m2K
Timbur veggir 0,13 W/m2K
Steyptir Veggir 0,37 W/m2K
Veggir að jarðvegi 0,54 W/m2K
Botnplata 0,20 W/m2K
Gólf að útilofti 0,23 W/m2K
Viðsnúið þak 0,17 W/m2K
Létt viðsnúið þak 0,13 W/m2K

Vegið meðatal útveggi/ gluggar/hurðir 0,71 W/m2K

Reiknað helidarhitatap og heildarorkuþörf

Varmatapsrammi skv.reglugerð:  181360W
Reiknað varmatap:  154274W

Inntök. Inntök og tæknirými eru staðsett í kjallara

Fráveitulagnir. Tvöfalt fráveitukerfi verður fyrir bygginguna, regnvatnskerfi og skolpkerfi. Fráveitulagnir eru svo tengdar 
við heimaæðar í götu. Fráveita frá þeim rýmum þar sem fram fer starfsemi sem krefst hreinsunar á frárennsli með 
fitugildru verður leidd í gegnum fitugildru áður en henni er veitt í heimaæðar í götu. Gert er ráð fyrir að hægt sé að setja 
heita potta á þaksvalir á ákveðna staði og er gert ráð fyrir sjálfstæðum frárennslisrörum í klæðningu upp að þessum 
stöðum.

Úðakerfi. Í byggingunni er vatnsfyllt úðakerfi samkvæmt forsendum brunavarna. 

Tæknibúnaður

Lyftur. Allir lyftustokkar eru loftræstir upp við þak samk. Byggingareglugerð. Ekki er um að ræða neinn sértækan þrýsti- 
eða vélbúnað í byggingunni. 

Snjóbræðsla er við innganga og í gangstéttum við húsið.

Rafkerfi
Allar raflagnir byggingarinnar verða samkvæmt, IST150 raflagnir bygginga, og uppfylla allar öryggiskröfur og um leið 
sértækar öryggiskröfur skv. reglugerð um raforkuvirki nr. 678/2009. 
Allur rafbúnaður skal fullnægja kröfum til prófunar við 400 / 230 V málspennu 50 Hz tíðni og standast
og vera merktur 400 / 230 V 50 Hz, nema annars sé getið.
Aðaldreifiskápur er til staðar í núverandi húsi og kvíslar frá honum að undirdreifiskápum í hverju séreigna bili. Eins er þar 
IT skápur og stofnar frá honum að undirdreifiskápum í hverju séreigna  bili fyrir allar smáspennulagnir.
HS veitur koma til með að setja nýja spennustöð í núverandi bílakjallara og strengir sem tengjast eldri spenni verða 
færðar á þann nýja. Núverandi hús og viðbygging verða á eldri spenninum.
Kapalstigar verða lagðir í kjallara (sýnilegir), en á 1-2. hæð fyrir ofan kerfisloft.
Við hönnun lýsingar er almennt farið eftir ÍST EN 12464-1. 
Möguleiki verður á bílahleðslu í bílakjallara.

Lagnir
Lagnir eru ýmist innfeldar pípulagnir eða utanáliggjandi strenglagnir.                                                                                                                                                                                    
Allir vírar/strengir skulu vera einangraðir með PVC eða sambærilegri einangrun.                                                                                                                            
Nota skal cat6 kapal fyrir síma- og netlagnir.                                                                                    
Brunastrengur fyrir reykskynjara, brunahandboða og bjöllur er 2x1,5q brunakerfisstrengur J-Y(St)Y.                                                                                                              
Allir vírar/strengir eru kopar (Cu) gerðar nema heimtaugar eru ál strengir (Al).                                                                        
Greinar eru ekki sýndar í öllum tilfellum að töflu, en eru þá merktar viðkomandi töflu.                                 
Málstraumur rofa og tengla skal vera minnst 10A.                                                                                     
Skammhlaupsgeta töflubúnaðar skal minnst vera 10kA                                                                                             
Málmhluta lagna, strengstiga, lampa og rafbúnað skal jarðbinda vandlega. Varnarbúnaðurinn, ásamt spennuhafa 
taugum/leiðurum fyrir framan varnarbúnaðinn skal vera með tvöfaldri einangrun eða með aukinni (styrktri) einangrun.                                                                                                                                                         
Í blautrýmum skal varnarbúnaður raffanga minnst vera IP44.
Á þeim stöðum þar sem raflagnarkerfi fer í gegnum hluta byggingar eins og gólf, veggi, þök, loft, skilveggi eða hola veggi 
skal þétta opin sem gerð voru, þegar lögninni hefur verið komið fyrir. Gerð þéttingar skal miðast við eldvarnarstig (ef við 
á) byggingarhlutans sem farið er í gegnum (sjá ISO 834).

Brunavarnir
Brunavarnir eru samkvæmt brunahönnunarskýrslu ÖRUGG verkfræðistofu 3129-001-SKY-001-V07. Í brunahönnun er 
gerð grein fyrir meginforsendum brunavarna verslunarmiðstöðvarinnar fyrir áframhaldandi hönnun og notkunarskilmálar. 
Hvert verslunarrými, veitingarstaður og bókasafn mun skila inn sér aðaluppdráttum yfirförnum af brunhönnuði þegar innra 
skipulag og notkun rýma liggur fyrir. 

Notkunarskilmálar og forsendur brunavarna
Íbúðarhúsnæði er í notkunarflokki 3. Bílgeymsla íbúðarhúss og geymslusvæði í kjallara er í notkunarflokki 1. 
Verslunarmiðstöð er í notkunarflokki 2. Íbúðarhótel er í notkunarflokki 4. 
Hámarksfjöldi í verslunarmiðstöð er útreiknaður u.þ.b. 1050 manns, nánari dreifingu á fólksfjölda er lýst í 
brunahönnunarskýrslu og á grunnmyndum aðaluppdrátta eftir atvikum. Flóttaleið er frá verslunarrýmum á 2. hæð út í 
gegnum bókasafn. Bókasafn verður með sama opnunartíma og verslunarmiðstöð.
Notkunarskilmálar verslunarrýma skulu útfærðir í öryggishandbók fyrir starfsemina verslunarmiðstöðvarinnar.
Brunaálag skal almennt vera <800 MJ/m 2. Brunaálag í göngugötum verslunarmiðstöðvar skal vera < 100 MJ/m 2.

Áhættugreining
Gerð hefur verið töluleg áhættugreining fyrir íbúðarhús til að bera saman hönnunarlausn við viðmiðunarlausn 
byggingarreglugerðar. Borin er saman áhætta fyrir fólk m.v. að að stigahús teppist vegna reyks. Niðurstöðurnar sýna að 
áhætta í hönnunarlausn er mun lægri en fyrir viðmiðunarlausn og telst því ásættanleg útfærsla brunavarna. Nánar er gerð 
grein fyrir áhættumati í brunahönnunarskýrslu.

Brunaviðvörunarkerfi
Í allri byggingunni er brunaviðvörunarkerfi, tengt viðurkenndri vaktstöð samkvæmt leiðbeiningum HMS og ÍST EN 54 með 
frávikum skv. brunahönnun. Brunaboðun er þrepaskipt skv. virknilýsingu í brunahönnun. Kerfið tengist viðurkenndri 
vaktstöð. Útstöðvar verða staðsettar í anddyri stigahúss íbúðahluta, íbúðarhótels og í anddyri verslunarmiðstöðvar. Kerfin 
tengjast yfirlitsstjórnstöð fyrir allt svæðið sem staðsett verður í tæknirými skv. aðaluppdráttum og aðgengilegt 
viðbragðsaðilum.. 
Brunastöð kerfisins vaktar vatnsúðakerfi, sendir þaðan boð til viðurkenndrar vaktstöðvar og stýrir viðbrögðum annars 
búnaðar við brunaboð (loftræsing, eldvarnartjöld, reyklosun o.fl.)

Handslökkvibúnaður
Slöngukefli skulu vera skv. ÍST EN 671-1. Slöngukefli verða í bílgeymslu og verslunarmiðstöð staðsett skv. aðaluppdrætti. 
Handslökkvitæki skulu vera skv. ÍST EN 3, almennt 6L léttvatnstæki með slökkvigetu a.m.k. 21A og 183B í íbúðum en 21A 
og 144B annars. Á íbúðargöngum í íbúðarhóteli skulu vera lágmark eitt 6 lítra handslökkvitæki við hvern útgang með 
slökkvigetu 21A og 183B. Eldvarnarteppi verði innan hverrar hótelíbúðar en ekki verða handslökkvitæki innan hótelíbúða.

Slökkvikerfi
Byggingarnar verða allar varðar með sjálfvirku vatnsúðakerfi. Í núverandi bílakjallara er þurrpípukerfi vegna frosthættu en 
annars blautt kerfi. Hönnun vatnsúðakerfis skal almennt vera skv. ÍST EN 12845 og ÍST EN 12259 ásamt tilheyrandi 
fylgiritum.  Kerfi í íbúðahluta og íbúðarhóteli verður af gerðinni Residential og hannað skv. viðurkenndum staðli annaðhvort 
NFPA 13 eða ÍST EN 16925. Inntaksrými vatnsúðakerfis er í kjallara með öruggu aðgengi um stiga, með inndælingarstút 
og vatnsbjöllu á 1. hæð.
Sjálfvirkt og handvirkt slökkvikerfi verður í háfum í eldhúsum í verslunarmiðstöðinni þar sem steiking matvæla eða 
sambærileg matseld fer fram. Slökkvikerfi í háfum skulu uppfylla kröfur varðandi gerð, uppsetningu, prófanir og viðhald 
skv. stöðlum sem HMS samþykkir, sbr. leiðbeiningablað HMS 6.048 . 

Reyklosun
Reyklosun úr hvolfrými verður með reykblásara (20 m 3/s). Reykræsing verður sjálfvirk tengd brunakerfi en einnig verður 
hægt að virkja reykræsingu frá sprinklerklefa. Aðloft verður fengið í gegnum rafdrifnar rennihurðir á 1. hæð með samtals 
virka opnun a.m.k. 5 m 2, sem opnast sjálfvirkt. Reykræsing verður útfærð í samræmi við ÍST EN 12101-2/3. Nánar er gerð 
grein fyrir forsendum reykræsingar í brunahönnunarskýrslu.
Í stigahúsum er 1 m 2 lúga í þaki eða gluggar efsti í útvegg sem opnast með rofa á aðkomuhæð.Stigahús og lyftustokkar í 
íbúðarhúsi verður með reyklúgu í þaki a.m.k. 1 m 2 hver reyklúga. Opnun á reyklúgum er sjálfvirk við brunaboð frá stigahúsi 
en einnig getur slökkviliðið opnað reyklúgur með hnappi á 1. hæð.
Stigahús í íbúðarhóteli er reykræst um opnanlega glugga.
Reykræsing bílageymslu er um innkeyrslu og önnur föst op samtals um 0.1 % af gólffleti bílageymslu. Reykræsing 
geymslna í kjallara er um hurðir sem hægt er að opna fram í bílageymslu.

Reyktálmar
Eldvarnartjöld E60-CS 200 verða að nýbyggingarhluta á 2. hæð og matvöruverslun á 1. hæð, sem lokast við brunaboð. 
Í kringum op milli hæða verður reyktálmi/glerveggur E30 sem hindrar reykútbreiðslu frá neðri hæð og inn á efri hæð. 
Eldvarnartjald E60-CS 200 verður í brunaskilum milli núverandi bílgeymslu og bílgeymslu íbúðarhúss.

Neyðarlýsing og leiðarmerkingar
Í byggingunni verða leiðarmerkingar og neyðarlýsing skv. leiðbeiningum HMS, ÍST EN 1838 og ÍST EN 50172. 
Neyðarlýsing verður 0,5 lúx í verslunarmiðstöð, snyrtingum hreyfihamlaðra og bílgeymslu en 1 lúx á flóttaleiðum. Í stigum, 
tröppum og tæknirýmum verður neyðarlýsing 5 lúx.  Nánar er gerð grein fyrir neyðarlýsingu í brunahönnunarskýrslu og á 
aðaluppdráttum.
Allar flóttaleiðir í mannvirkjum skulu vera með nægjanlega almenna lýsingu þannig að notkun þeirra sé greið og tekið tillit til 
algildrar hönnunar.  
Tryggja skal örugga lýsingu á útisvæðum vegna rýmingar frá byggingunni ætlaða til rýmingar. Lýsing skal vera allan 
hringinn í kring um bygginguna, vegna flóttaleiða og aðkomu neyðaraðila.

Stigleiðsla
Stigleiðsla verður í stigahúsi fjölbýlishúss og sem nær niður í bílgeymslu. Stigleiðsla verður í brunastúku íbúðahótels sem 
nær inn í bílgeymslu íbúðarhúss. Þá er gert ráð fyrir stigleiðslu við inntaksrými vatnsúðarkerfis sem nær inn í núverandi 
bílgeymslu. Miðað er við að stigleiðslur séu þurrar með loka og tengingar fyrir slöngur slökkviliðs á hverri hæð í fjölbýlishúsi 
og í brunastúkum í kjallara. Á jarðhæð verður búnaður til að tengja leiðslu við dælur slökkviliðs. 

Rýming við eldsvoða
Skylt er að setja upp rýmingaráætlun fyrir bygginguna í samræmi við reglur HMS og Vinnueftirlitsins. Reiknað er með að 
settir verði upp uppdrættir í byggingunni sem sýna upplýsingar um útgönguleiðir ásamt upplýsingum um viðbrögð við 
rýmingu vegna eldsvoða eða annarrar hættu.

Flóttaleiðir
Flóttaleiðir eru sýndar á aðaluppdráttum og fjallað er nánar um flóttaleiðir í brunahönnunarskýrslu. Sýnt er fram á öryggi 
rýmingarleiða frá verslunarmiðstöð með raunbruna- og rýmingarútreikningum í brunahönnun. Sýnt er fram á öryggi 
flóttaleiða frá íbúðarhúsi með tölulegri áhættugreiningu.  
Leyfilegt verður að loka svölum íbúða með einföldum glerskífum sem unnt er að opna að lágmarki 85% á einfaldan hátt 
skv. gr. 9.6.17. í byggingarreglugerð. Í opnanlegum gluggum á svalaskýli verður hert öryggisgler (perlugler).

Dyr í flóttaleið
Allar hurðir í meginflóttaleiðum frá verslunargötum verslunarmiðstöðvar skulu hafa neyðaropnunarbúnað skv. ÍST EN 1125.  
Rafdrifnar rennihurðir í flóttaleiðum skulu búnar varaafli sem vaktað er af brunaviðvörunakerfi. Útfærsla og eftirlit skal vera 
skv. brunahönnun og leiðbeiningu HMS 208.3.BR2. Rafdrifnar rennihurðir í flóttaleiðum skulu á opnunartíma 
verslunarmiðstöðvar opnast við staðfest brunaboð.
Hurðir frá stigahúsi fjölbýlishúss og íbúðarhóteli skulu vera með opnunarbúnaði skv. ÍST EN 179.
Hurðaskrár með læsingu verða ýmist með snerli að innanverðu eða blindaðar þannig að ekki sé hægt að virkja læsingu og 
opnast hurðir þá með einu handtaki samsvarandi ÍST EN 179 virkni. 

Frágengi fyrir alla
Flóttaleiðir á jarðhæð eru færar fólki í hjólastólum. Í stigahúsum eru örugg biðsvæði fyrir hreyfihamlaða með 
samskiptabúnaði skv. BS 5839-9 sem tengist við samskiptabúnað slökkviliðs við meginaðkomu.

Klæðningar og gólf
Flokkun klæðninga og gólfefna er skv. ÍST EN 13501-1. Veggklæðningar skulu almennt vera í flokki 1 (K 210 B-s1, d0) en 
mega vera í flokki 2 (D-s2,d0) á afmörkuðum flötum í verslunarmiðstöð vegna vatnsúðakerfis. Loftaklæðningar og 
hljóðeinangrunarbúnaður í lofti verður í flokki B-s1,d0. Gólfefni verða í flokki Dfl-s1 en Cfl-s1 í stigahúsum.

Útveggir og þak
Utanhúss klæðningar verða almennt úr óbrennanlegum efnum með óbrennanlegri einangrun. Þakklæðning er í flokki B roof 
(t2) skv. ÍST EN 13501-5.
Þaksvalir á íbúðarhúsi eru steinsteyptar og einangraðar með 80mm Kingspan einangrun. Ofan á einangrun kemur a.m.k. 
60mm sandlagi og hellur.  

Brunahólfun
Megin brunahólfun og brunahólfun er sýnd á aðaluppdráttum og nánar skilgreind í brunahönnunarskýrslu. Hver húshluti 
myndar sér meginbrunahólf með REI90 skilum og brunastúkum að aðliggjandi rýmum. REI90 meginbrunahólfun er í 
hæðarskilum og EI90/R120 í brunaskilum gagnvart bílgeymslu.
Brunahólfun EI60 er á milli verslana í verslunarmiðstöð skv. aðaluppdráttum. Reykhólfun er að bókasafni og 
matvöruverslun með EI60 veggjum, hertum glerskilum að hluta og reyktjöldum E60-CS 200. Stigakjarnar eru sérstök 
brunahólf EI90/EW30 með EI 2/EW30-CS200 hurðum.
Brunahólfun milli íbúða verður REI90 en REI60 á milli hótelíbúða. Stigahús verða sérstök brunahólf með REI60 veggjum 
og EI230-CS200 hurðum. Íbúðagangar verða sérstök brunahólf með EI60 veggjum og EI 230-CS200 hurðum að íbúðum.  
Lyftuhurðir verða EI60-C (ekki reykþéttar), til mótvægis verða sjálfvirkar reyklúgur í lyftustokkum, flatarmál þeirra skal vera 
skv. brunahönnunarskýrslu. 
Brunahólfun milli bílakjallara og hússins er með R120/EI90 veggjum og brunastúkum með EI 260-CS200 hurðum að 
bílageymslu og EI230-CS200 hurð að aðliggjandi rými. Geymslur í séreign í bílgeymslu verða sér brunahólf EI60 með EI 2 30-
CS200 hurðum að bílgeymslu og varðar með vatnsúðakerfi.
Lóðrétt fjarlægð milli glerja í íbúðarhluta er að hluta 0,6m. Vegna vatnsúðakerfis er ekki farið eftir kröfum um lóðrétta (1,2 
metrar) fjarlægð milli glugga í mismunandi brunahólfum. Gluggar í skilum eru með hertu öryggisgleri.

Önnur áhætta
Í kjallara verður sett ný spennistöð. Spennistöð verður sér brunahólf með REI60-M veggjum og EI 2 60-S200 hurðum að 
bílageymslu. Stærri hurðin skal opnast inn í spennistöðvarrýmið og skulu báðar hurðir þola mögulegan yfirþrýsting. 
Spennirinn verður að hámarki 1600 kVA olíufylltur með Envirotemp FR3 í K-klassa (K-class) sem uppfyllir 
tregbrennanleikakröfur. Veggir rýmisins verða léttir að hluta og skulu allar klæðningar vera óbrennanlegar. HS Veitur munu 
annast rekstur og eftirlit með spennistöðinni. 

Lyftur
Lyftur skulu frágengnar í samræmi við ÍST EN 81-73 og skulu við brunaboð fara niður á jarðhæð og opnast þar.

Loftræsikerfi
Byggingin er loftræst með vélrænni loftræsingu. Loftræsikerfum er ekki ætlað sérstakt hlutverk í bruna. Þannig skal frá 
þeim gengið að þau rýri ekki brunahólfun né stuðli að útbreiðslu reyks. Brunahólfun loftræsikerfis skal uppfylla sömu kröfur 
og brunahólfun í byggingunni almennt (veggir og hæðaskil brunahólfa). Brunavarnir loftræsingar skulu vera skv. þeim 
ákvæðum DS 428 sem samræmast meginreglum byggingarreglugerðar. Motordrifnar bruna- og reyklokur tengdar 
brunaviðvörunarkerfi verða á loftræsistokkum í brunahólfandi skilum. Sjálfstæð loftræsing er í íbúðarhluta sem gengur ekki 
á milli brunahólfa.
Útsog frá framleiðslueldhúsum þar sem steiking matvæla eða sambærileg matseld fer fram skal vera með heilsoðnum 
stokk alla leið út og stokkurinn skal vera einangraður EI60 fari hann á milli brunahólfa en EI30 þar sem hætta er á íkveikju 
frá stokk (nálægð við brennanleg efni). Eingöngu mega vera óbrennanleg efni í kringum útblástursop.

Varaafl
Búnaður sem tengist brunavörnum og er háður rafmagni verður búinn varaafli sem tryggir virkni búnaðarins í 
rafmagnsleysi. Rafmagnsöryggi brunavarnabúnaðar er annarsvegar tryggt með rafhlöðum og hinsvegar með útfærslu 
tengingar við rafmagn og notkun á brunaþolnum strengjum.  
Eftirfarandi búnaður er búinn varaafli með rafhlöðum; brunaviðvörunarkerfi, samskiptabúnaður, rafdrifnar rennihurðir í 
flóttaleiðum, reyklúgur, eldvarnartjöld, neyðarlýsing og út ljós. Vararafmagn skal vaktað af stjórnstöð 
brunaviðvörunarkerfis. Eftirlit og prófanir á varaafli skal vera hluti af eigið eldvarnareftirlitskerfi fyrir bygginguna.
Straumur að reykblásara og dælum vatnsúðakerfis skal vera öruggur frá töflu með brunavörðum kapli. Mögulegt þarf að 
vera að slá út rafmagni hússins án þess að reykblásari og dæla vatnsúðakerfis fari út. 

Aðstaða slökkviliðs
Aðkomuleiðir eru sýndar á afstöðumynd. Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis er við inntaksrými vatnsúðakerfis með 
útstöðvum í anddyri verslunarmiðstöðvar, fjölbýlishúss og íbúðahótels. Inntaksrými vatnsúðakerfis verður aðgengilegt um 
stiga að norðanverðu. Við brunastöðvar skulu vera yfirlitsmyndir brunaviðvörunarkerfis. Við aðkomu á norðurhlið er 
samskiptabúnaður fyrir örugg biðsvæði í íbúðarhúsi og verslunarmiðstöð. Upplýsingar fyrir slökkvilið um helstu brunavarnir 
byggingarinnar skulu vera við aðkomu slökkviliðs við stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis.

Burðarvirki við bruna
Meginburðarvirki eru steinsteypt og skulu uppfylla R120 í kjallara, 1. hæð og 2. hæð verslunarmiðstöðvar en R90 ofar þar 
sem verða íbúðir og íbúðarhótel. Brunamótstaða þaks efstu hæða verður R60. Burðarvirki stiga verða R30. 
Ekki eru gerðar breytingar á burðarvirki eldri byggingar. Meginburðarvirki eru steinsteypt og áætlað er að þau uppfylli a.m.k. 
R90 brunamótstöðu. Hæðarskil eru áætluð a.m.k. REI90 og verða frágengin sem slík. Breytingar á innra skipulagi hafa ekki 
áhrif á brunamótstöðu burðarvirkja en öll ný og endurhönnuð burðarvirki skulu uppfylla a.m.k. R90.

Viðhald brunavarna
Notkun hússins skal vera í samræmi við forsendur á aðaluppdráttum og brunahönnunarskýrslu. Breytingar eru háðar 
samþykki brunahönnuðar og byggingarfulltrúa.
Húseigandi skal setja upp eigið eftirlitskerfi brunavarna fyrir bygginguna í heild og það skal það tekið í notkun áður en 
byggingin er tekin í notkun. Ábyrgð á viðhaldi og þjónustu kerfisins skal vera á hendi húsfélags viðkomandi byggingar, 
þ.m.t. viðhald kerfisins sjálfs, eftirfylgni og aðrar skyldur við rekstur kerfisins. Sérstakar lýsingar og fyrirmæli verða gefnar 
út fyrir eigið eftirlit innan hvers notkunarrýmis fyrir sig og skulu þær vera hluti sameiginlega eftirlitskerfisins.
Skylt verður að gera þjónustusamning við viðurkenndan aðila um viðhald og eftirlit á  brunaviðvörunarkerfi og 
vatnsúðakerfi. Gera skal þjónustusamning um viðhald á reyklosunarbúnaði, brunatjöldum, neyðarlýsingu, slöngukeflum, 
sjálfvirkum slökkvikerfum í háfum, handslökkvibúnaði og varaafli tengdum brunavarnarbúnaði. 

Viðbragðsáætlun og eigið eftirlitskerfi
Unnin skal viðbragðsáætlun fyrir svæðið í heild sinni af húseiganda. Skyldur og ábyrgð á viðbragðsáætlun verður síðan á 
hendi húsfélags byggingarinnar, þ.m.t. eftirfylgni, æfingar og aðrar skyldur sem skilgreindar eru í reglugerð eða í 
brunahönnun byggingarinnar. 
Gera skal sérstaka áætlun um aðgerðir vegna brunavarna á framkvæmdatímanum sem tekur á aukinni hættu fyrir 
núverandi byggingar  á meðan framkvæmdir standa yfir.

MHL. 01
F=5832,9 m²

13 - 15

30

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Byggingarlýsing uppfærð vegna
breytinga

SHA AK 28.03.25
B Brunalýsing uppfærð SHA AK 28.08.25



185,7 m²
Niðurkeyrsla
0075

2746,4 m²
Bílageymsla
0074

8,7 m²
Brunastúka
0068

27,7 m²
Spennistöð
0043

6,8 m²
Geymsla

0036
5,3 m²

Vélarými
0062

33,9 m²
Geymsla

0035
11,3 m²

Búnings. 5-6.hæð
003411,6 m²

Búnings. 7.hæð
0033

11,6 m²
Geymsla

0032
11,5 m²

Geymsla
0031

20,8 m²
Geymsla

0030
28,6 m²

Loftræstiklefi
0042

12,1 m²
Gangur

0053
6,5 m²

Geymsla
0038

53,5 m²
Geymsla

0029

24,7 m²
Loftræstiklefi
0041

17,9 m²
Geymsla

0047

16,1 m²
Geymsla

0048
13,6 m²

Geymsla
0049

11,1 m²
Gangur

0058

17,6 m²
Spennistöð
0045

44,4 m²
Inntaksrými
0071 18,6 m²

Geymsla
0052

29,9 m²
Snjóbræðsla
0044

24,0 m²
Geymsla

0011

16,2 m²
Geymsla

001015,2 m²
Geymsla

0009

18,3 m²
Geymsla

000818,7 m²
Geymsla

0007

21,3 m²
Geymsla

0013

73,6 m²
Gangur

0061

21,1 m²
Lyftuhús

0059

7,5 m²
Geymsla

0014
9,0 m²

Geymsla
0015

8,1 m²
Geymsla

0016

8,1 m²
Geymsla

0017

8,2 m²
Geymsla

0018

8,7 m²
Geymsla

0019

9,1 m²
Geymsla

0020

8,8 m²
Geymsla

0021

10,1 m²
Geymsla

0022

12,2 m²
Geymsla

0023

14,6 m²
Geymsla

0024
9,8 m²

Geymsla
0025

17,5 m²
Geymsla

0026
21,3 m²

Geymsla
0027

9,3 m²
Geymsla

002840,2 m²
Stigahús

0040
6,3 m²

Brunastúka
0069

10,8 m²
Geymsla

0004

8,2 m²
Geymsla

0012
14,1 m²

Geymsla
0005

12,4 m²
Stigahús

0060

19,9 m²
Stigahús

0055
44,6 m²

Stigagangur
0054

7,0 m²
Gangur/raf.
0057

4,0 m²
Geymsla

0037

20,0 m²
Geymsla

0050

25,5 m²
Töfluými

0072

16,2 m²
Stigi

0070

23,3 m²
Tröppur

0076

4,9 m²
Lyfta/vélary.
0065

6,0 m²
Vélarými

0064

1160,4 m²
Bílageymsla
0046

9,2 m²
Vélarými

0063

EI
90

EI60 EI90

EI
90

EI90

EI
90

EI
90

EI
90

EI90

EI
90

EI
90

EI
90

EI90

ÚT

ÚT

Ú
T

EI
90

EI
90

EI
60

EI
90

EI60

EI
60

EI90

EI
60 EI

60

EI
60

EI
60

EI60

EI60EI
60

EI60EI
60

EI
60

EI60

EI60
EI60

EI60 EI60

EI
60

REI60-M

EI
90

EI
90

EI90

B112 B111 B110 B108B109

B123

B120 B121 B122

B106B100B97

B96 B116 B117 B118 B119

B124B125B126
B115

B114

B113

B107

B53 B54 B55 B56 B57 B59 B60 B61 B62

B86B87B88B89

B85B84B83B82B81B80B79B78B77B76

B74

B41

B72B73 B70B71 B68B69 B66B67

B40 B39 B38 B37 B36 B35 B34 B33 B32 B31 B30 B29 B28 B27
B26 B25

B24B23B22B21B20B19B18B17B16B15B14B13B12B11B10B9B8B7B6B5B4B3B2B1

B43 B42

B95 B94 B93 B90

B127

B105B104B103B102B101B99B98

B63

B65

B64

B75

B92 B91

EI90 EI90 EI90
REI60-M

R
EI

60
-M

EI90
EI60

EI60

EI
90

EI
90

EI
90

EI90

EI60EI60 EI60

EI
90

EI90

EI
90

EI60EI60EI60

EI60

EI
60

EI90

R
T

EI
90

EI90

BSL40m

BSL40m

Eldvarnartjald E60-C

B112 B111 B110 B108B109

B123

B120 B121 B122

B106B100B97

B96 B116 B117 B118 B119

B124B125B126
B115

B114

B113

B107

B53 B54 B55 B56 B57 B59 B60 B61 B62

B86B87B88B89

B85B84B83B82B81B80B79B78B77B76

B74

B41

B72B73 B70B71 B68B69 B66B67

B40 B39 B38 B37 B36 B35 B34 B33 B32 B31 B30 B29 B28 B27
B26 B25

B24B23B22B21B20B19B18B17B16B15B14B13B12B11B10B9B8B7B6B5B4B3B2B1

B43 B42

B95 B94 B93 B90

B127

B105B104B103B102B101B99B98

B63

B65

B64

B75

B92 B91

ÚT

ÚT

ÚT

Ú
T

ÚT

ÚT

ÚT

Ú
T

32

24

RL RL

RL

RL

RL

?
?
?

14,5 m²
Geymsla

0006
50,4 m²

Lagnarými
0073 EI90

RL

12,5 m²
Geymsla

0003
12,5 m²

Geymsla
0002

9,7 m²
Geymsla

0001

EI
60 1:

12

41,4 m²
Stigahús

005665,6 m²
Geymsla

0039
EW60

EI
90

EI
90

N
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LMNOPQ
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Z

9

10

11

VR

AA AB AC AD AG AI AJ AK AO AQ

16

17

18

19

20

22

23

24

AP

Stokkur
1,0m²

Lágsp 
tafla

Hásp. 
rofat

Rafm.
Aðaltafla

Síma
inntak

B

10-23

F

10-29

AF AH AM ANE

10-27

A

10-22

C

10-24

21

AL

ÚT

ÚT

4,6 m²
Ræsting

5,7 m²
Ræsting

ÚT

Ú
T

Öruggt svæði
1,5x0,8

BSL40m

BSL40m

BSL40m

ÚT

EI₂30-CS₂₀₀EI₂30-CS₂₀₀ EI₂30-CS₂₀₀EI₂30-CS₂₀₀EI₂30-CS₂₀₀EI₂30-CS₂₀₀EI₂30-CS₂₀₀EI₂30-CS₂₀₀

E6
0-

C
S₂
₀₀

EI₂60-CS₂₀₀

EI₂30-CS₂₀₀

EI
₂6

0-
C

S₂
₀₀

EI
₂3

0-
C

S₂
₀₀

EI₂30-CS₂₀₀

EW30-CS₂₀₀

EI₂60-CS₂₀₀

EI
₂6

0-
C

S₂
₀₀

ÚT

EI
₂6

0-
C

S₂
₀₀

ÚT

ÚT

EI
₂6

0-
C

S₂
₀₀

EI₂30-CS₂₀₀

2,3 m²
Lyfta

2,3 m²
Lyfta

2,3 m²
Lyfta

3,8 m²
Stigahús

12,5 m²
Gangur

WXY

D

10-25

1,3 m²
RL

EW30-CS₂₀₀

ÚT

EI
₂6

0-
Sa

EI
₂6

0-
Sa

Eldvarnartjald E60-C

B112 B111 B110 B108B109

B123

B120 B121 B122B96 B116 B117 B118 B119

B124B125B126
B115

B114

B113

B107

B53 B54 B55 B56 B57 B59 B60 B61 B62

B127

B106B100B97 B105B104B103B102B101B99B98

EI₂60-CS₂₀₀

Öruggt svæði
1,5x0,8

K: 0,73 K: 0,73

K: 0,73
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LR

LR
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LR
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LRLR

LR
LR GN
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LRLRLRLRLR
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LR LR LR LR LR
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0
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0
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0
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0
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0
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0
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m
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0
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0
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K: 1,58 m

K: 1,33 m

K: 1,33 m

K: 1,33 m
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3
79-300

46,0 m²
Gangur

K: 1,83 m
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EI
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0-
C

S₂
₀₀

EI
60

EI₂30-CS₂₀₀

EI
90

38
0

EI60

EI60 stokkur 1,0m²

EI
₂6

0-
C

S₂
₀₀

EI
90

EI₂60-CS₂₀₀

EW30-CS₂₀₀

EW30

EI90

EI
90

EI
₂3

0-
C

S₂
₀₀

EI
90

EI₂30-CS₂₀₀ EI₂30-CS₂₀₀ EI₂30-CS₂₀₀

EI
₂3

0-
C

S₂
₀₀

EI
90

EI60

24,0 m²
Geymsla

0011

Eign 0403
16,2 m²

Geymsla
0010

Eign 0404
15,2 m²

Geymsla
0009

Eign 0405
18,3 m²

Geymsla
0008

Eign 0402
18,7 m²

Geymsla
0007

Eign 0407

21,3 m²
Geymsla

0013

Eign 0406

7,5 m²
Geymsla

0014

Eign 0601
9,0 m²

Geymsla
0015

Eign 0310

8,1 m²
Geymsla

0016

Eign 0311

8,1 m²
Geymsla

0017

Eign 0309

8,2 m²
Geymsla

0018

Eign 0308

8,7 m²
Geymsla

0019

Eign 0307

9,1 m²
Geymsla

0020

Eign 0306

8,8 m²
Geymsla

0021

Eign 0305

10,1 m²
Geymsla

0022

Eign 0304

12,2 m²
Geymsla

0023

Eign 0303

14,6 m²
Geymsla

0024

Eign 0302
9,8 m²

Geymsla
0025

Eign 0301
17,5 m²

Geymsla
0026

Eign 0702
21,3 m²

Geymsla
0027

Eign 0701
9,3 m²

Geymsla
0028

Eign 0505
10,8 m²

Geymsla
0004

Eign 0501

8,2 m²
Geymsla

0012

Eign 0401

14,1 m²
Geymsla

0005

Eign 0603

1160,4 m²
Bílageymsla

0046

RL=
1m2

RL=
1m2 RL=

1m2

25,5 m²
Töfluými

0072

17,6 m²
Spennistöð

0045

Eign 0072

8,7 m²
Brunastúka

0068

44,4 m²
Inntaksrými

0071

18,6 m²
Geymsla

0052

Eign Y5

29,9 m²
Snjóbræðsla

0044

Eign 0072

27,7 m²
Spennistöð

0043

Eign 0072

2746,4 m²
Bílageymsla

0074

6,0 m²
Vélarými

0064

21,1 m²
Lyftuhús

0059

12,4 m²
Stigahús

0060

73,6 m²
Gangur
0061

6,3 m²
Brunastúka

0069

40,2 m²
Stigahús

0040

16,2 m²
Stigi
0070

14,5 m²
Geymsla

0006

Eign 0602

26,5 m²
Gangur
0051

12,5 m²
Geymsla

0003

Eign 0502
12,5 m²

Geymsla
0002

Eign 0503
9,7 m²

Geymsla
0001

Eign 0504

41,4 m²
Stigahús

0056

65,6 m²
Geymsla

0039

Eign 0205

50,4 m²
Lagnarými

0073

RL=
0,3m2

12,9 m²
Geymsla

0067

Eign Y5
15,3 m²

Geymsla
0066

Eign Y5
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ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

B

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Grunnmynd kjallara - Núverandi

10-041570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Grunnmynd - kjallara

Núverandi

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt SHA AK 28.03.25

B RL fjarl. Merkingar uppf. Inng. úr
bílg. breytt. Geymslu nr. víxlað.

SHA AK 28.08.25
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ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

C

 1 : 200

Fjörður

SSK

GRY

AK
Grunnmynd 1. hæðar - Yfirlit

10-051570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 200
Grunnmynd 1. hæðar

Hvert verslunarrými og veitingarstaður  mun skila inn 
sér aðaluppdráttum

Rými 02-06 er sameiginleg starfsmannaaðstaða sem er 
hugsuð fyrir minni verslanir og veitingarstaði.

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt, verslunarrými
stækkað

SHA AK 28.03.25

B Innra skipulag breytt, merkingar
uppfærðar

SHA AK 28.08.25
C Brunamerkingar uppfærðar SHA AK 08.10.25
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ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

E

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Grunnmynd 1. hæðar - Nýbygging

10-061570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Grunnmynd 1. hæð - Nýbygging

Hvert verslunarrými og veitingarstaður  mun skila inn 
sér aðaluppdráttum.

Rými 02-06 er sameiginleg starfsmannaaðstaða sem er 
hugsuð fyrir minni verslanir og veitingarstaði.

Nýbygging

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt,
verslunarrými stækkað
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C Innra skipulag breytt, merkingar
uppfærðar

SHA AK 28.08.25
D Stigar, rampar og handrið uppfært SHA AK 23.09.25
E Brunamerkingar uppfærðar SHA AK 10.10.25
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ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt,
verslunarrými stækkað

SHA AK 28.03.25

B Innra skipulag breytt, merkingar
uppfærðar

SHA AK 28.08.25
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Grunnmynd 2. hæð

Hvert verslunarrými, veitingarstaður og bókasafn mun 
skila inn sér aðaluppdráttum.

Rými 02-06 er sameiginleg starfsmannaaðstaða sem er 
hugsuð fyrir minni verslanir og veitingarstaði.

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt SHA AK 28.03.25

B Innra skipulag breytt, merkingar
uppfærðar

SHA AK 28.08.25
C Hurð speglað, ein hurð á útgarð SHA AK 28.08.25
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Grunnmynd 2. hæð - Nýbygging

Hvert verslunarrými, veitingarstaður og bókasafn mun 
skila inn sér aðaluppdráttum

Rými 02-06 er sameiginleg starfsmannaaðstaða sem er 
hugsuð fyrir minni verslanir og veitingarstaði.

Nýbygging

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt SHA AK 28.03.25

B Innra skipulag breytt, merkingar
uppfærðar

SHA AK 28.08.25
C Hurð speglað, ein hurð á útgarð SHA AK 28.08.25
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0427

9,6 m²
Svalir
0428

4,4 m²
Svalir
0419

41,4 m²
Stigahús

0412

22,7 m²
Gangur
0416

19,4 m²
Gangur
0417

17,5 m²
Brunastigi

0432

113,6 m²
Þaksvalir

0431

N

ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

B

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Grunnmynd 4. hæðar - Nýbygging

10-151570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Grunnmynd 4. hæð

Nýbygging

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt og svala-
lokun bætt við á inndregnar svalir

SHA AK 28.03.25
B Baðh.hurð íb 0401 speglað SHA AK 28.08.25

Nýbygging



22,5 m²
Stigahús

0508

365,7 m²
Skrifstofur
0507

223,7 m²
Skrifstofur
0506

26,6 m²
Stigahús

0509

23,3 m²
Þaksvalir

0521
28,9 m²

Þaksvalir
0522

38,0 m²
Þaksvalir

0516

34,5 m²
Þaksvalir

0517

6,8 m²
Brunastigi
0523

144,4 m²
Íbúð

0502

95,5 m²
Íbúð

0504

4,4 m²
Svalir

0514

115,7 m²
Íbúð

0501

86,1 m²
Íbúð

0505

5,5 m²
Svalir

0518
7,9 m²
Svalir

0519
15,3 m²
Svalir

0520

5,4 m²
Svalir

0515

14,2 m²
Gangur

0511

16,8 m²
Gangur

051243,4 m²
Stigahús

0510
122,9 m²

Íbúð
0503

27,7 m²
Þak

N

ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

B

 1 : 200

Fjörður

SSK

GRY

AK
Grunnmynd 5. hæðar - Yfirlit

10-161570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 200
Grunnmynd 5. hæð

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt og svala-
lokun bætt við á inndregnar svalir

SHA AK 28.03.25
B Þvottah. hurð íb 0501 speglað SHA AK 28.08.25
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Öruggt svæði
1,5x0,8

13,6 m²
Herbergi

5,9 m²
Baðherbergi

D

10-25

Möguleg stað-
setning á pott

Möguleg stað-
setning á pott

Möguleg stað-
setning á pott

Möguleg stað-
setning á pott

ø1,5
m ø1,5

m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
mø1,5

m
ø1,5

m

ø1,5
mø1,5

m
ø1,5

m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
mø1,5

m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m

ø1,5
m LR

LR

LRLRLRLRLRLR

LR

LR

NF

NF

NFNF

NF

NF

NF

NF

LR

EI₂30-CS₂₀₀

EI₂30-CS₂₀₀

E3
0-

C
S₂
₀₀

E3
0-

C
S₂
₀₀

EI
₂3

0-
C

S₂
₀₀

EI
60

EI
60

EI
₂3

0-
C

S₂
₀₀

EI₂30-CS₂₀₀

EI60

EI60

EI60

EI60

EI
60

EI
90

EI
90

EI90

EI
90

EI
90

?

NF NF NF NF

NF

NF

NF

NF

NF

Grill
Grill

G
ril

l
G

ril
l

sk
jó

lv
eg

gu
r h

: 1
20

 c
m

skjólveggur h: 120 cm

Hirsla Hirsla

Hirsla

Hirsla

EI
90

EI90

EI90

EI90

EI90

2,3 m²
Lyfta

E60-CE60-C

D

10-26

E

10-28

685

356345170144250315685300108408440335105565330315

5930060237982649614069310

85
25

0
65

30
0

12
0

30
0

65
25

0
65

25
0

65
25

0
65

25
0

70

24
50

99112701971401042371141402101409823715623718023794

3118

31
0

18
9

23
7

25
9

97
26

4
40

14
0

11
4

31
0

14
5

20
0

41
5

70
16

5
10

16
0

20

44610201222024410290202952034210

32
4

10
13

2
10

24
2

34
5

10
29

5

42
6

10
19

5
20

10

37
8

25
12

60
1

10
34

4
10

20
35

0
41

7

76
7

10

10
63

0

20
150

365208102024310397

304201702017025360

407102821502025610423

859

2029420545

67920

30
5

35
95

5
10

14
5

10
24

8

375102802024014525405

10

20795

3321015015158201702152538535419

7,0 m²
Fataherb.

NF

76

5,4 m²
Anddyri

4,5 m²
Anddyri

4,8 m²
Anddyri

9,0 m²
Anddyri

3,3 m²
Anddyri83140671405014077280213310

29510

20
14

0

29
5

32
3

3132079535

43
14

8
21

328102002130420

46
0

10
15

7

46510182

26
2

20
30

7
28

0
46

6

32
3

10
13

3
25

2

318

1633

65
80

80
0

1500

16
50

26
4

144,4 m²
Íbúð
0502

95,5 m²
Íbúð
0504

115,7 m²
Íbúð
0501

86,1 m²
Íbúð
0505

122,9 m²
Íbúð
0503

15,3 m²
Svalir
0520

7,9 m²
Svalir
0519

5,5 m²
Svalir
0518

38,0 m²
Þaksvalir

0516

5,4 m²
Svalir
0515

23,3 m²
Þaksvalir

0521

28,9 m²
Þaksvalir

0522

34,5 m²
Þaksvalir

0517

4,4 m²
Svalir
0514

N

ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

B

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Grunnmynd 5. hæðar - Nýbygging

10-171570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Grunnmynd 5. hæð

Nýbygging

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Innra skipulagi breytt og svala-
lokun bætt við á inndregnar svalir

SHA AK 28.03.25
B Þvottah. hurð íb 0501 speglað SHA AK 28.08.25



1. hæð

4565

2. hæð

8,97 m

0.kjallari

1350

Nýr kjallari

1830

3 hæð hótel

11855

4 hæð hótel

14745

FGK: 1,330 m

FGK: 11,755 m

FGK: 14,425 m

K: 8,97

REI90
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R120/EI90

REI60
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GeymslaBílakjallari
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FGK: 4,565 m

ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

A

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Sneiðing D-D

10-251570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Sneiðing D-D Nýbygging

D

D

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Stigar, rampar og handrið uppfært SHA AK 23.09.25



1. hæð

4565

2. hæð

8,97 m

2. hæð

8,97 m

3. hæð

13,49 m

0.kjallari

1350

4. hæð

16,55 m

5. hæð

19,61 m

6.hæð

22,67 m

7.hæð

25,73 m

Nýr kjallari

1830

ÞAK NÝR FJÖRÐUR

28,83 m

3 hæð hótel

11855

4 hæð hótel

14745
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K: 18,92
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K: 0,73

ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

A

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Sneiðing E-E

10-271570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Sneiðing E-E Nýbygging

E

E

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Stigar, rampar og handrið uppfært SHA AK 23.09.25



1. hæð

4565

1. hæð
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2. hæð
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2. hæð
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3. hæð

13,49 m

0.kjallari
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4. hæð

16,55 m

5. hæð

19,61 m

6.hæð

22,67 m

7.hæð
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ÞAK NÝR FJÖRÐUR
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ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

A

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Sneiðing F-F

10-291570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Sneiðing F-F Nýbygging

F

F
ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Stigar, rampar og handrið uppfært SHA AK 23.09.25



VIÐBYGGING

Svalalokun

Svalalokun

Svalalokun

SvalalokunSvalalokun

K: 30,20

K: 4,57

37
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ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
ÓHEIMILT ER AÐ MÆLA UPP AF TEIKNINGUM. 
ASK ARKITEKTUM SKAL TILKYNNT UM 
ÓSAMRÆMI OG VAFAATRIÐI ER UPP KUNNA AÐ 
KOMA. 

HEITI TEIKNINGAR

MKV. Í  A1

ÚTGÁFAVERK NR.

TEGUND TEIKNINGAR

AUÐKENNI - NÚMER TEIKNINGAR

VERKEFNI

HANNAÐ

TEIKNAÐ

YFIRF.

DAGS.

© ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HÁÐ SAMÞYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL MÆLA UPP AF TEIKNINGU.

ARKITEKTAR

ASK arkitektar ehf
Geirsgötu 9 101 Reykjavík
Sími 515 0300  
www.ask.is

Arkitekt F.A.Í.

ÁRITUN AÐALHÖNNUÐAR

Upprunalegur hönnuður verslunarmiðstöðvarinnar er Erling G. Pedersen

B

 1 : 100

Fjörður

SSK

GRY

AK
Útlit - Norður

10-331570
08/09/22

Andri Klausen kt:100682-4519

andri@ask.is

Fjarðargata 13-15 / Strandgata 30

AÐALTEIKNINGAR

 1 : 100
Útlit - Norður

 1 : 100
Útlit - Norður

Ú
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t -
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ðu

r

ÚTG. TEIKNAÐ YFIRF. DAGS

A Svalalokun bætt við inndregnar
svalir

SHA AK 28.03.25
B Stigar, rampar og handrið uppfært SHA AK 23.09.25



K: 18,92

SvalalokunSvalalokun

Svalalokun Svalalokun

ÖLL MÁL OG AÐSTÆÐUR ATHUGIST Á STAÐNUM 
ÁÐUR EN SMÍÐI HEFST.
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